A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 495.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
Baujahr 1965

Letzte Modernisierung 1995
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Bad
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen

Gas

Garage

Keller

0 175 200 225 =250

Verbrauchsausweis
03.06.2022

163.5 kWh/(m#*a)
Ja

Gas

F

1965

03.06.2022

wohn

Die Immobilie liegt mitten im Naturpark Altmuhltal, in der historischen Stadt Beilngries.
Ein abwechslungsreiches Freizeitangebot, das von Rad fahren und wandern tUber abenteuerliche
Klettertouren im Hochseilgarten bis zu Golf und entspannten Schiffstouren reicht, wartet in

Beilngries auf Entdeckung.

Fur Mobilitat ist dank der in der Nahe verkehrenden Buslinie R154 gesorgt. In Laufné&he gibt es eine
Schule, zwei Restaurants, eine Backerei und einen Supermarkt. Auch zwei Grin- und Parkanlagen,
zwei Friseure, ein Museum und eine Postannahmestelle sind gut zu Ful3 erreichbar. Weiter entfernt
gibt es dartber hinaus ein Einkaufszentrum, mehrere Schulen und Kindergarten. Ein Kino, eine
gute medizinische Versorgung und verschiedene Erholungs- und Sportmdéglichkeiten erreichen Sie
schliefdlich ebenfalls im groReren Umkreis.
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Objektbeschreibung

Dieses Stockhaus liegt in zentraler Wohnlage in Beilngries und ist derzeit an zwei Parteien
vermietet.

Die Immobilie wurde urspringlich im Jahre 1965 erbaut und im Jahr 1995 kernsaniert. Im Jahr 2003
wurden die Fenster getauscht und 2018 wurden die Balkone in wertiger Ausfuhrung vergrofert.
Die angegebene Wohnflache (gesamt ca. 214,25 m?) bezieht sich zum einen auf die Wohnungen im
Erd- und Obergeschoss, die beide ca. 82,85 m2 grol3 sind, weiter auf das Dachgeschoss, welches
durch die derzeitigen Mieter der OG-Wohnung ausgebaut wurde und eine Wohnflache von ca. 48,55
m?2 aufweist.

Durch den grof3ziigigen Garten entsteht gerade im Sommer ein Mehrwert fir ein erholsames
Wohnen und Leben.

Im Keller befinden sich die Heizung und Abstellrdume.

Zum Haus gehort eine Einzelgarage, daran angeschlossen befindet sich eine Waschkiche und ein
Geréateraum welche uber dem rickwartigen Garten zugéanglich sind.

Ausstattung

- Gaszentralheizung
- Kunststofffenster (2003)

Sonstiges

Die Informationen in diesem Exposé beruhen auf Angaben, die wir vom Eigentimer erhalten
haben. Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Haftung.

Die Informationen in diesem Exposé sind ausschlief3lich fir unseren Auftraggeber bestimmt. Die
unberechtigte Weitergabe an Dritte ist verboten und verpflichtet zum Schadenersatz.

Wir sind berechtigt, auch fur die andere Vertragsseite provisionspflichtig tatig zu werden.
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